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Auszug aus den Erlduterungen -
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VERORDNUNG der Gemeinde Loriins

GESAMTBEBAUUNGSPLAN 2017 20.4.2017

§ 1 Geltungsbereich

Der Gesamtbebauungsplan gilt fir die gewidmeten schwarz strichliert umrandeten
Bauflachen im Siedlungsgebiet Loriins gemaB rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan.

Dieser Gesamtbebauungsplan gilt nicht fir die Betriebsgebiete des ehemaligen
Zementwerkareals an der westlichen Gemeindegrenze.

Die Abgrenzung des Planungsgebietes und die jeweiligen Baugebiete siehe im Plan
,,Gemeinde Loriins, Gesamtbebauungsplan 2017,“ Gemeindevertretungsbeschluss

20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.
Mit Inkrafttreten dieses Gesamtbebauungsplanes Loriins 2017 ist der
Gesamtbebauungsplan Loriins vom 31.1.2002 nicht mehr rechtgliltig.

§ 2 Bebauungsbestimmungen

(1) Bestehende Oberfliche des Geléndes
Fiir die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse, der

Gesamtgeschossflache, der Baunutzungszahl, der mittleren Traufenhdhe und mittleren

Gebaudehdhe ist in Abanderung zur Begriffsbestimmung It. Baubemessungs-
verordnung (BBV) die bestehende Oberflache des Gelédndes maBgebend.

(2) max. Baunutzungszahl (max. BNZ)
Festgelegt wird die max. Baunutzungszahl in den einzelnen Baugebieten gemas

Plan

Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl

031-3/03/17.
Die max. BNZ wird im Baugebiet BM 3 unter Beriicksichtigung der
Geschossflachennutzung differenziert. Festgelegt wird die max. BNZ fur

- Gebaude mit einer Gesamtgeschossflache fiir Wohnzwecke gréBer 70 % und

- Geb&ude mit einer Gesamtgeschossflache fir Wohnzwecke kleiner/gleich 70 %

(der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist
gréBer/gleich 30%).
Die max. zuléssige Baunutzungszahl in den einzelnen Baugebieten siehe in der
Tabelle 1.

(3) Hochstgeschosszahl (HGZ)

Festgelegt wird die Hochstgeschosszahl in den einzelnen Baugebieten geman Plan
Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl

031-3/03/17.
Die Hochstgeschosszahl wird in den einzelnen Baugebieten festgelegt fur
- Gebé&ude mit einer Dachneigung groBer gleich 15°,

- Gebé&ude mit einer Dachneigung kleiner 15° (Flachdach und flach geneigte

Dacher) und
- Gebdude mit Flachdach (Dachneigung 0 bis 5°), einer

gewerblichen Nutzung mit einer Gesamtgeschossfléche gréBer/gleich 30%

und mit Geschosshéhen im Erdgeschoss von mehr als 3,60m
(gilt nur fur die Baugebiete BM1, BM2 und BM3).

Die zulassige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Baugebieten siehe in der
Tabelle 1.

(4) Mindestgeschosszahl

Fur die Baugebiete BW1, BM1, BW2, BM2 und BM3 betragt die
Mindestgeschosszahl gemaB BBV §6 Abs.2c fiir den Hauptbaukdrper
2 Geschosse. Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fir Nebengebaude.
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(5) Mittlere maximale Traufenhéhe und mittlere max. Gebdudehdhe beim Flach-
und Pultdach von der bestehenden Oberflache des Geldndes in Meter mit
Dachneigung groBer gleich 15° und Dachneigung kleiner 15°

Festgelegt wird die mittlere max. Traufenhéhe bzw. Geb&udehdhe auf Grundlage des
Baugesetzes §5 (Abstandsfléchen) von der bestehenden Oberflache des Geléndes in
Meter in den einzelnen Baugebieten geman Plan Gesamtbebauungsplan 2017,
Gemeindeveriretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.
Die zuléssige max. mittlere Traufenhdhe bzw. max. mittlere Geb&dudehdhe beim
Flach- und Pultdach in den einzelnen Baugebieten

- mit einer Dachneigung gréBer gleich 15° und

- mit einer Dachneigung kleiner 15° (flach geneigte Déacher und Flachdach)

siehe in der Tabelle 1.

Flachdécher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhohe bzw. die mittlere Gebaudehdhe errechnet sich aus dem
Durchschnitt der Traufenhdhen bzw. Gebaudehbhen an den 2 hochsten
Gebaudeeckpunkten, gemessen in Meter an den AuBenmauern, zwischen dem
FuBpunkt von der bestehenden Oberflache des Gelédndes (gemaf Baugesetz §5 Abs.
4) und dem schattenwerfenden Punkt gemaB Baugesetz §5 Abs.3.

MaBgeblich ist die hdchste durchschnittliche Traufenhéhe bzw. Gebaudehdhe.

Bei gegliederten Baukérpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung
auf Basis der 2 héchsten Gebaudeeckpunkte jedes hdhenmaBig abgesetzten

Baukdrpers.

Fiir Kamine und untergeordnete Anlagen (Bauteile) iber Dach mit einer Grundflache
bis 1,50m? gelten diese max. Bauhéhenbestimmungen nicht.

Tabelle 1: Die Bebauungsfestlegungen geman §2 Abs 2, 3und 4;
Diese Festlegungen gelten fiir die einzelnen Baugebiete gemés Plan,
Gesamtbebauungsplan 2017, 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.

Gemeinde Lorins
Gesamtbebauungsplan 2017

Di Georg Rauch

Bebauungsbestimmungen - Baunutzung, Geschosszahl und Hohe der Bauwerke

Baugebiet

Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fiir Geb&ude mit einer
Gesamtgeschossfiache fir
Wohnzwecke gréBer 70 %

Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fiir Gebaude mit einer
Gesamtgeschossflache fir
Wohnzwecke kleiner/gleich 70 %

hosszahl (HGZ)
fiir Gebaude mit einer Dachneigung
 groBer gleich 15°

Hochstgeschosszahl (HGZ)

fiir Gebaude mit einer Dachneigung
kleiner 15° (Flach- und flach geneigte
Décher)

Hachstgeschosszahl (HGZ)

fir Gebaude mit Flachdécher,
gewerblicher Nutzung (gréBer 30%)
und mit Geschosshdhen im
Erdgeschoss von mehr als 3,60m

Mindestgeschosszahl (MGZ)
fiir den Hauptbaukérper

Mittlere maximale Traufen- und
Gebdudehdhe beim Pultdach

in Meter von der bestehenden Oberfldche
des Geléndes fur

Gebadude mit einer Dachneigung
 groBer gleich15°

Mittlere maximale Traufen- und
Gebaudehdhe beim Flach- und
Pultdach

in Meter von der bestehenden Oberfidche
des Geladndes fiir

Gebaude mit einer Dachneigung
kleiner 15° (Flach- u. flachgeneigte
Décher)

(6) Dacheindeckung, Dachfarbe

Fir die Dacheindeckung diirfen nur nicht glanzende blendfreie Materialien verwendet

werden.

(7) Dachbegriinung beim Flachdach im BB-1 4
Mindestens 50% der Flachdachflache gréBer gleich 200m? sind im Baugebiet
BB-l 4 dauerhaft zu begriinen (extensive oder intensive Dachbegriinung).
Flachd&cher, auf denen (iber 50% der Dachflache fir Solar- und/oder Photovoltaik-
anlagen beansprucht werden, gelten diese DachbegrinungsmafBnahmen nicht.

§ 3 Geldndeveranderungen, Stiitzmauern
Die nachstehenden Punkte (1) bis (2) gelten ab der Inkrafttretung dieser Verordnung.

(1) Gelandeveranderungen

Die bestehende Oberflache des Gelandes darf durch Aufschittungen und
Abgrabungen im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes max. 0,75m

verandert werden.

Bei Aufschiittungen ist die Gelandeoberflache dem Niveau der anstehenden
Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksfldchen natirlich anzugleichen.

(2) Stitzmauern

Flussbauédhnliche Natursteinstitzmauern wie Steinschittungen,
Steinwurf, Steinschlichtung und Steinsatz sind im Planungsgebiet nicht
zuléassig — Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
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