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VERORDNUNG der Gemeinde Loridns
GESAMTBEBAUUNGSPLAN 2017 20.4.2017

8 1 Geltungsbereich
Der Gesamtbebauungsplan gilt fir die gewidmeten schwarz strichliert umrandeten
Bauflachen im Siedlungsgebiet Lortins gemaf rechtsgtltigem Flachenwidmungsplan.
Dieser Gesamtbebauungsplan gilt nicht fur die Betriebsgebiete des ehemaligen
Zementwerkareals an der westlichen Gemeindegrenze.
Die Abgrenzung des Planungsgebietes und die jeweiligen Baugebiete siehe im Plan
»Gemeinde Lorins, Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss
20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.
Mit Inkrafttreten dieses Gesamtbebauungsplanes Lorlins 2017 ist der
Gesamtbebauungsplan Loriins vom 31.1.2002 nicht mehr rechtgltig.

8§ 2 Bebauungsbestimmungen

(1) Bestehende Oberflache des Gelandes
Fur die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen Geschosse, der
Gesamtgeschossflache, der Baunutzungszahl, der mittleren Traufenhéhe und mittleren
Gebaudehohe ist in Abanderung zur Begriffsbestimmung It. Baubemessungs-
verordnung (BBV) die bestehende Oberflache des Gelandes malRRgebend.

(2) max. Baunutzungszahl (max. BN2Z)
Festgelegt wird die max. Baunutzungszahl in den einzelnen Baugebieten gemaf Plan
Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl
031-3/03/17.
Die max. BNZ wird im Baugebiet BM 3 unter Berlcksichtigung der
Geschossflachennutzung differenziert. Festgelegt wird die max. BNZ fur
- Geb&aude mit einer Gesamtgeschossflache fur Wohnzwecke grof3er 70 % und
- Gebaude mit einer Gesamtgeschossflache flur Wohnzwecke kleiner/gleich 70 %
(der Gewerbe- bzw. Dienstleistungsanteil der Gesamtgeschossflache ist
groBer/gleich 30%).
Die max. zulassige Baunutzungszahl in den einzelnen Baugebieten siehe in der
Tabelle 1.

(3) Hobchstgeschosszahl (HGZ)

Festgelegt wird die Hochstgeschosszahl in den einzelnen Baugebieten geman Plan
Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl
031-3/03/17.

Die Hochstgeschosszahl wird in den einzelnen Baugebieten festgelegt fur

- Gebaude mit einer Dachneigung grolR3er gleich 15°,
- Gebaude mit einer Dachneigung kleiner 15° (Flachdach und flach geneigte
Décher) und
- Gebaude mit Flachdach (Dachneigung 0 bis 5°), einer
gewerblichen Nutzung mit einer Gesamtgeschossflache gréRRer/gleich 30%
und mit Geschosshéhen im Erdgeschoss von mehr als 3,60m
(gilt nur fur die Baugebiete BM1, BM2 und BM3).

Die zulassige Hochstgeschosszahl in den einzelnen Baugebieten siehe in der
Tabelle 1.
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(4) Mindestgeschosszahl

Fur die Baugebiete BW1, BM1, BW2, BM2 und BM3 betragt die
Mindestgeschosszahl geméaf BBV 86 Abs.2c fur den Hauptbaukorper
2 Geschosse. Die Mindestgeschosszahl gilt nicht fir Nebengeb&ude.

(5) Mittlere maximale Traufenhdhe und mittlere max. Gebaudehdhe beim Flach-
und Pultdach von der bestehenden Oberflache des Gelandes in Meter mit
Dachneigung grofRer gleich 15° und Dachneigung kleiner 15°

Festgelegt wird die mittlere max. Traufenhéhe bzw. Gebaudehthe auf Grundlage des
Baugesetzes 85 (Abstandsflachen) von der bestehenden Oberflache des Gelandes in
Meter in den einzelnen Baugebieten gemal Plan Gesamtbebauungsplan 2017,
Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.

Die zulassige max. mittlere Traufenhéhe bzw. max. mittlere Geb&dudehthe beim
Flach- und Pultdach in den einzelnen Baugebieten

- mit einer Dachneigung groéRer gleich 15° und

- mit einer Dachneigung kleiner 15° (flach geneigte Dacher und Flachdach)
siehe in der Tabelle 1.

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 5°.

Die mittlere Traufenhéhe bzw. die mittlere Gebaudehohe errechnet sich aus dem
Durchschnitt der Traufenhthen bzw. Gebaudehdhen an den 2 héchsten
Gebaudeeckpunkten, gemessen in Meter an den AuRenmauern, zwischen dem
FuRpunkt von der bestehenden Oberflache des Gelandes (gemafl Baugesetz 85 Abs.
4) und dem schattenwerfenden Punkt gemaf Baugesetz 85 Abs.3.

Mal3geblich ist die héchste durchschnittliche Traufenhdéhe bzw. Gebaudehohe.

Bei gegliederten Baukorpern (z.B. Terrassenwohnanlagen) erfolgt die Berechnung
auf Basis der 2 hochsten Gebaudeeckpunkte jedes hohenmaRig abgesetzten
Baukorpers.

Fur Kamine und untergeordnete Anlagen (Bauteile) tber Dach mit einer Grundflache
bis 1,50m? gelten diese max. Bauh6henbestimmungen nicht.

LORUNS Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017 Seite 3
RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH



Tabelle 1: Die Bebauungsfestlegungen gemaf3 82 Abs 2, 3 und 4;
Diese Festlegungen gelten fur die einzelnen Baugebiete gemal Plan,
Gesamtbebauungsplan 2017, 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.

Gemeinde Lorins
Gesamtbebauungsplan 2017

DI Georg Rauch

Bebauungsbestimmungen - Baunutzung, Geschosszahl und H6he der Bauwerke

Wohngebiet . .
Wohpgebi_et Einfamilieqhqus- Betrfnbzg(reblet
Dorfmitte dicht strulg:rn ij ?;;r;llch/ LandesstraRe
. BW1,BM1, :
Baugebiet BM-L 1 BW 2, BM 2 BB-l 4
Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fur Gebaude mit einer 55 50 keine
Gesamtgeschossflache fir Bestimmung
Wohnzwecke gréRer 70 %
Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fur Gebaude mit einer 55 50 keine
Gesamtgeschossflache fir Bestimmung
Wohnzwecke Kleiner/gleich 70 %
Hochstgeschosszahl (HGZ) ei
fir Gebaude mit einer Dachneigung 3 2,5 Bestﬁ:{:ﬁung
groRer gleich 15°
Hochstgeschosszahl (HGZ)
fir Gebaude mit einer Dachneigung 20G + % 2 keine
kleiner 15° (Flach- und flach geneigte UG Bestimmung
Déacher)
Hochstgeschosszahl (HGZ)
fur Gebaude mit Flachdéacher
: 2 2,50G 2,50G keine
0, 1 )

Sﬁg/renri?lcl_;cehsecrhgl;;zhu.onhgegg:}?}Ber 30%) gilt nur fir BM 1 | gilt nur fir BM 2 Bestimmung
Erdgeschoss von mehr als 3,60m
Mindestgeschosszahl (MGZ) : 2 keine
fiir den Hauptbaukdrper g"tgﬁéfglr\EW1 2 Bestimmung
Mittlere maximale Traufen- und Traufenhahe
Gebaudehdhe beim Pultdach 6.5m
:jnegll(e;tglra\r/]c:ir;:?urrbestehenden Oberflache 7.5m ngéudehbhe 7.5m
Gebaude mit einer Dachneigung be'm7pgr|7t]daCh
groRer gleich15° ’
Mittlere maximale Traufen- und Traufenhéhe
Gebaudehdhe beim Flach- und und
Pultdach Gebaudehohe
in Meter von der bestehenden Oberflache beim Flachdach
des Gelandes fir 7,5m §,5m,“ 8,0m
Gebaude mit einer Dachneigung Gebaudehohe
kleiner 15° (Flach- u. flachgeneigte be|m7PéJrITt1dach

Déacher)
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(6)

)

§3

(1)

(2)

Dacheindeckung, Dachfarbe
Fur die Dacheindeckung dirfen nur nicht glanzende blendfreie Materialien verwendet
werden.

Dachbegrinung beim Flachdach im BB-1 4

Mindestens 50% der Flachdachflache grdfRer gleich 200m2 sind im Baugebiet
BB-I 4 dauerhaft zu begriinen (extensive oder intensive Dachbegriinung).
Flachdéacher, auf denen tUber 50% der Dachflache fir Solar- und/oder Photovoltaik-
anlagen beansprucht werden, gelten diese Dachbegrinungsmalnahmen nicht.

Gelandeveradnderungen, Stutzmauern

Die nachstehenden Punkte (1) bis (2) gelten ab der Inkrafttretung dieser Verordnung.

Gelandeverédnderungen

Die bestehende Oberflache des Geldndes darf durch Aufschittungen und
Abgrabungen im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes max. 0,75m
verdndert werden.

Bei Aufschittungen ist die Gelandeoberflache dem Niveau der anstehenden
Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen naturlich anzugleichen.

Stitzmauern

Flussbaudhnliche Natursteinstitzmauern wie Steinschittungen,
Steinwurf, Steinschlichtung und Steinsatz sind im Planungsgebiet nicht
zuléssig — Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

* k k k ok k%
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. Bebauungsplanung
. mom

v _I Geltungsbereich

' /| BAUGEBIETE

[]Bw 1 Dorfkem

& [ ]sm 1

 [_]BM-L 1 BMf landwirtschaft. Zwecke
“ G BM 2 dorfliche Siedlungsstgruktur, Randlage

I Jew?

o TN
= 4 - BM 3 an der Landesstr.

1 R

[ ]vew
A ik

Tabelle 1: Die Bebauungsfestlegungen gemafR §2 Abs 2, 3 und 4;
Diese Festlegungen gelten fir die einzelnen Baugebiete gemaR Plan,
Gesamtbebauungsplan 2017, 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17.
Gemeinde Lorins DI Georg Rauch
Gesamtbebauungsplan 2017
Bebauungsbestimmungen - Baunutzung, Geschosszahl und Héhe der Bauwerke
Wohngebiet -
mgsn Erfiaechaie bt ol
Dorfmitte dicht | struktur/ dorflich /
LS hidage Landesstrage
. BW1,BM 1, 0
Baugebiet BM-L1 BW 2, BM 2 BB-14
Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fur Gebaude mit einer 55 50 keine
Gesamtgeschossflache fur e Bestimmung
Wohnzwecke gréRer 70 %
Max. Baunutzungszahl (BNZ)
fur Gebaude mit einer 55 50 keine
Gesamtgeschossflache fur Bestimmung
Wohnzwecke kleiner/gleich 70 %
Hochstgeschosszahl (HGZ) / .
fur Gebaude mit einer Dachneigung 3 2,5 Bes':;':::un
5 5 g
gréRer gleich 15°
Hochstgeschosszahl (HGZ) -
fir Gebaude mit einer Dachneigung 20G + % 2 keine
kleiner 15° (Flach- und flach geneigte UG Bestimmung
Dacher)
Hochstgeschosszahl (HGZ)
fiir Gebaude mit Flachdacher, —
2 o 2,50G 2,5 0G keine
gewe(bllcher Nutzu_pg (9.'°“e’ S0%) gilt nur fiir BM 1 | gilt nur fir BM 2 Bestimmung
und mit Geschosshohen im & .
Erdgeschoss von mehr als 3,60m ) 2 ; :
Mindestgeschosszahl (MG2) - nur?ﬁ'BM 2 keine — e~
fir den Hauptbaukérper " dndBMI Bestmied Gemeinde Loriins
Mittlere maximale Traufen- und Traufenhhe
Gebaudehohe beim Pultdach
in Meter von der bestehenden Oberfldche 75m 6,5m, 7.5 B e b a u u n g S p I a n u n g
des Gelandes fiir 9 f;:?::;:g:ﬁ ,5m
Gisbalede i siner Dachosiining 75m Gesamtbebauungsplan 2017
Mittlere maximale Traufen- und Traufenhéhe a
Gebdudehohe beim Flach- und und gema_B
Pultdach Gebiudehhe Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017
in Meter von der bestehenden Oberfliche B beim Flachdach
des Gelandes fiir 7’5m 6,5m, 8,0m
Gebiude mit einer Dachneigung Gebaudehdhe Aktenzahl 031-3/03/17 DKM Stand 2017 02
kleiner 15° (Flach- u. flachgeneigte bem;?’::“h
Dacher) 2
1 -2 500 I B RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH
Ergédnzende Bestimmungen siehe Verordnung. T 0552412680, F 08324128004, rauch.g@aon at

[ ] BB-1 4 Betriebsgebiet

1 Vorbeha

Itflache /Dorfkern
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ERLAUTERUNGEN ~
Gemeinde LORUNS Gesamtbebauungsplan. 2017

A Planungsgebiet

Das Planungsgebiet fur diesen Gesamtbebauungsplan umfasst die Baumischgebiete und
Bauwohngebiete sowie die dstlichen Betriebsgebiete entlang der Landesstral3e im
Gemeindegebiet Loriins. Ausgenommen sind die Betriebsgebiete am westlichen
Siedlungsrand (ehemaliges Zementwerkareal).

Dieser Gesamtbebauungsplan 2017 der Gemeinde Lorlns ersetzt den rechtgultigen
Gesamtbebauungsplan Loriins. Mit Inkrafttreten dieses Gesamtbebauungsplanes 2017 ist
der rechtsgultige Gesamtbebauungsplan aus dem Jahre 2002 nicht mehr rechtsguiltig.

B Planungsgrundséatze, Ziele

Der Bebauungsplan versteht sich als umfassendes Instrument der Gemeinde Lorins,
welches die Bauentwicklung in seiner funktionalen Bedeutung fir die zukinftigen Bewohner
unterstitzt und fordert. Durch die Beschrénkung auf eine geringe Anzahl von Festlegungen,
soll eine lebendige individuelle Bebauung maéglich sein, die die Interessen und
Entfaltungsmdglichkeiten der Allgemeinheit berticksichtigt.

Die allgemeinen Planungsgrundsatze/Ziele

— Halten der Siedlungsrander
Angemessene Siedlungsverdichtung unter Berlicksichtigung der umgebenden
Siedlungsstruktur sowie Erhaltung und Starkung der Siedlungsqualitat.

— Sparsamer Umgang mit Grund und Boden — Festlegung von Baugebieten mit dichter
Bebauung unter Bertcksichtigung der Lage und der bestehenden Baustruktur;
Festlegung einer Mindestgeschosszahl.

— Erhaltung des dorflichen Charakters; Erhaltung und Starkung der Siedlungsqualitat.

— Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung
(Stellung, Form und Gliederung der Baumasse, Dachform, Material, Farbgebung,
Umgebung) das maf3gebliche Landschafts-, Orts-, und Stral3enbild nicht stéren.

— Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Verkehr, Gewerbe und der Wohnnutzung.

C Die Baugebiete -  Ziele, Umsetzung
generelle Bebauungsmaoglichkeiten

Das Planungsgebiet gliedert sich in vier Baugebiete (siehe Plan Gesamtbe-
bauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017, Aktenzahl 031-3/03/17).

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten und Ziele
fir die einzelnen Baugebiete sind:
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BM 1, BW 1, BM-L 1

Die Dorfmitte mit altere dorfliche Siedlungsstruktur

Leitziel

Bebauung der Dorfmitte unter Berlicksichtigung der doérflichen

Siedlungsstruktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Historisch gepréagte, dorfliche Siedlungs-
struktur durchmischt mit landwirtschaft-
lichen Geb&auden und Einfamilien-
hausbebauungen. Das Dorf-/Ortsbild
[*wird gepréagt durch die freie Anordnung
der Baukorper in lockerer Beziehung
zum StraBenraum. Ortsbildich pragend
fur das dorfliche Siedlungsgebiet ist
vielfach das lang gestreckte Satteldach.

Weitestgehende Erhaltung dieser
ortshildlich pragenden dérflichen
Siedlungsstruktur mit historischen
Hausformen. Pflege und
Fortfuhrung der flr dieses Gebiet
wesentlichen Raumstrukturen,
Raumfolgen und Volumsent-
wicklungen.

Mittlere bis héhere Baunutzung.

Festlegung der Mindestgeschosszahl
(2 Geschosse).

Altere teilweise groRere 2 bis 3
geschossige Wohn- und Stallgebaude
sowie Uberwiegende 2 bis 2,5

+#uaolkjheschossige
Einfamilienwohngebdude mit
Satteldachern.

Ortsbild

Bebauung unter besonderer
Berlicksichtigung des Ortsbildes
in dem dorflich alten Siedlungs-
gebiet. Die bestehende
dominante Satteldachform férdern
und die ortbildlich maRgebende
Traufenhthe bei zuklnftigen
Baumalnahmen bertcksichtigen.

Festlegung von Hochstgeschosszahlen
unter Beachtung des Bestands.
Festlegung der max. Traufen- bzw.
Gebé&udehdhe im Interesse der
Erhaltung der dorflichen
Siedlungsstruktur.

Die generellen max. Bebauungsmoglichkeiten fir das Baugebiet BM1, BW 1, BM-L1

1 Ebene Lage, Flachdach

1 Ebene Lage,

Geschosszahl 2

Geschosszahl

ohne UG

1/2 Dachgeschoss

2 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss

max.1,8 m

bestehende Oberfliache

1 Ebene Lage,

Geschosszahl
1 Dachgeschoss

2 oberirdische Geschosse

E

3

~ 2 oberirdische Geschosse

% 1/2 unterirdisches Geschoss
E

Satteldach

max. 50%

3

max. 7,50m

max.1,8 m

bestehende Oberflache

Satteldach

3

max. 7,50m

bestehende Oberflache
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BM2, BW 2 Wohngebiet - Einfamilienhausstruktur, dérflich/Randlage

Leitziel

Angemessene/angepasste Siedlungsverdichtung unter Einhaltung des
dorflichen Wohnsiedlungscharakters mit dominanter Einfamilienhaus-

struktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Wohnsiedlungsgebiet in Randlage
und im Nahbereich der
LandesstralRe, angrenzend an die
Dorfmitte. Dominante Einfamilien-
hausstruktur mit dazwischen-
liegenden grof3eren Freiflachen.

Uberwiegend Einfamilien-
wohngebaude mit geringer bis
mittlerer Baudichte;

2 bis 2,5 Geschosse.

MalRvolle/angemessene
Bebauungsdichte unter
Berlcksichtigung der dorflichen
Siedlungsstruktur mit dominanter
Einfamilienhausbebauung. Keine
grofRen Wohnanlagen, die den
Charakter dieses Siedlungs-
gebietes storen.

Festlegung einer mittleren Nutzungs-
dichte und einer Mindestgeschosszahl.

Orts- und Landschaftsbild

Erhaltung des Einfamilienhaus-
charakters. Keine wesentliche
Veranderung des natirlichen
Gelandes.

Festlegung der max. Traufen- und
Gebaudehohe und der Hochst-
geschosszahl unter Berlcksichtigung
der bestehenden Situation mit
dominanter Einfamilienhausstruktur
(2 oberirdische Geschosse beim
Flachdach, max. 2,5 Geschosse beim
Satteldach).

Die generellen max. Bebauungsmaoglichkeiten fur das Baugebiet BM2, BW2
5Ebene Lage Flachdach 5Ebene Lage Satteldach
max. 50%
2 Geschosszahl 2,5 £
Geschosszahl § 1/2 Dachgeschoss E_
2 oberirdische Geschosse : iBbSHRSSCheiGRsEoase §
s E
E
_______ i e e - Y
! bestehende Oberflache i ! bestehende Oberflache ]
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BM 3 Gewerbliche Nutzung - Baumischgebiet

Leitziel

Gewerbe mit guter VerkehrserschlielRung fordern — Nutzungskonflikte

vermeiden.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Gebaude mit Gewerbe- und
Wohnnutzungen.

Forderung von kleinge-
werblichen Strukturen.

Kein verdichteter Wohnbau
entlang der stark frequentierten
Landesstralie.

Hohe Baunutzung fur Gewerbe-
nutzungen. Festlegung einer
niederen Nutzungszahl fir reine
Wohngebaude.

Wohn- und Gewerbegebéaude bis 2,5
Geschosse.

Ortsbild

Den Siedlungscharakter entlang
der Hauptverkehrsstralle
erhalten bzw. stérken. Schaffung
eines ortsbildlichen Uberganges
zwischen Siedlung und Land-
schaft bzw. dem Wohngebiet.

Festlegung der max. Traufen- und
Gebaudehdhe und Hochst-
geschosszahl unter Beriick-
sichtigung der zukinftigen
Stéarkung des Gewerbes.
Festlegung der Hochstge-
schosszahl unter Beriicksichtigung
der htheren Raumhodhen bei
gewerblicher Nutzung.

Die generellen max. Bebauungsmdéglichkeiten fiar das Baugebiet BM 3

1 Ebene Lage, Flachdach

Gewerbliche Nutzung

Geschosszahl 2,5

2,5 oberirdische Geschosse

Gewerbliche Nutzung

3,6 bis 4,5m

max. 8,00m

LORUNS Gesamtbebauungsplan 2017, Gemeindevertretungsbeschluss 20.4.2017

RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH

seite 10




BB-1 4

Gewerbliche Nutzung - Baumischgebiet

Leitziel

Gewerbebetreibe entlang der HauptverkehrsstraBRe férdern.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Gewerbliche Nutzung.

Gewerbebauten bis ca. 8 m Hohe.

Angepasste betriebliche
verdichtete Bebauung im Sinne
des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden unter
Berlcksichtigung des Bestandes
im Bereich der LandesstraRe.

Keine baulichen Dichtefest-
legungen.

Ortsbild

Den Gewerbecharakter entlang
der Hauptverkehrsstrafl3e
erhalten bzw. starken. Schaffung
eines ortsbildlichen Uberganges
zwischen Siedlung und Land-
schaft bzw. dem Wohngebiet.
Forderung von begriinten
Flachdéchern im Sinne
verbesserter Okologie und
landschaftsbildliche Qualitat.

Festlegung der max. Traufen- und
Gebaudehdhe unter Beriick-
sichtigung der zukunftigen
Stéarkung des Gewerbes und der
umliegenden Bebauung.
Festlegung von Dachbegriinungs-
mafRnahmen bei Flachdachern.

Die generellen max. Bebauungsmaoglichkeiten fir das Baugebiet

BM 3

Flachdach

1 Ebene Lage,

Gewerbliche Nutzung

1 Ebene Lage,

Gewerbe/Biiro Nutzung

Gewerbliche Nutzung

max. 8,00m

Satteldach

Gewerbe/Bliro Nutzung

Gewerbliche Nutzung

max. 7,50m

EasvwwwEwn
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D Begriffsbestimmungen

Bemessungsgrundlage insbesondere fir die Baunutzungszahl, Geschosszahl und
Gesamtgeschossflache ist die Baubemessungsverordnung (BBV), Vbg. Lgbl. Nr. 51/2016 i.d.g.F.

Begriffsbestimmungen, Abkiirzungen, Erlauterungen:

Bestehende Oberflache des Gelandes: die bestehende Oberflache des Gelandes
(natirlich gewachsene Gelande) an der AuBenwand (gem. 85 Abs. 4, Baugesetz).

Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhdltnis der zulassigen Gesamtgeschossflache zur Netto-
grundflache (NGF) nach folgender Formel an:
BNZ = 100 x Gesamtgeschossflache/Nettogrundflache

Hochstgeschosszahl (HGZ), das ist die Zahl der héchstens zulassigen Geschosse
(8 6 Abs. 2 a BBV), Berechnung der HGZ gemaf § 6 Abs.4 BBV. Weiters ist fur die Ermittlung der
Geschosszahl die bestehende Oberflache des Gelandes maf3gebend.

Gesamtgeschossflache: die Summe aller Geschossflachen — gemessen in 1,50 m tber dem
FuRboden; AuRenwande, Dachkonstruktionen einschlief3lich der Dachhaut, Balkone sowie
ausschlief3lich tiber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien, Laubengéange
u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit mehr als drei
Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen.

Bei den Geschossen sind nur die Uber der bestehenden Oberflache des Gelandes liegenden
Geschossflachen — gemessen in 1,50 m unter dem dariber liegenden Ful3boden — einzurechnen
(82 it j BBV).

Unterirdisches Geschoss (UG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in
Summe zu nicht mehr als der Halfte ber dem anschlieRenden Gelénde (bestehende Oberflache)
liegen (8 2 litd BBV).

Oberirdisches Geschoss (OG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in
Summe zu mehr als der Hélfte ber dem anschlieBenden Geléande (bestehende Oberflache) liegen
(82 lit e BBV).

Dachgeschoss (DG): das oberste ausbhaubare Geschoss Uber einem oberirdischen Geschoss
(82 lit f BBV).

Mindestgeschosszahl(MGZ), dasistdie Zahl der Geschosse die errichtet werden missen
(86 Abs.(2) lit c BBV).

Nettogrundflache (NGF): der Teil des Baugrundstiickes, der hinter der bestehenden oder
geplanten StraRenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen
ausgewiesen sind zahlen nicht als Nettogrundflache (82 lit h BBV).

Baugrundstick: die Grundflache, auf der das Bauvorhaben ausgefuhrt werden soll und die im
Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist (Grundparzelle);
soll das Bauvorhaben auf mehreren Grundparzellen ausgefuhrt werden, bilden diese in ihrer
Gesamtheit das Baugrundstiick — 82 Abs. 1 lit ¢ VIbg. Baugesetz.

Umbau: die wesentliche Umgestaltung des Inneren oder AuRReren eines Gebaudes; auch der
Abbruch ganzer Geschosse eines Gebaudes oder eines selbstdndig benultzbaren Gebaudeteiles und
die Errichtung neuer Geschosse an deren Stelle — 82 Abs 1 lit n Vibg. Baugesetz.

Zubau: die VergrolRerung eines schon bestehenden Gebaudes in waagrechter oder lotrechter
Richtung durch Herstellung neuer oder Erweiterung bestehender Raume — 82 Abs. 1 lit g VIbg.
Baugesetz.
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E Empfehlungen

Empfehlungen fur Pflanzungen entlang von StrafRen

Baume und Straucher kdnnen mit den Jahren ungeahnte Ausmal3e erreichen — oft zur
Freude des Besitzers und zum Leidwesen des Nachbarn und auf Kosten der Sicherheit fiir
FuRganger, Rad- und Autofahrer.

Die Liste der Beeintrachtigungen durch Hecken und Baume am Strafl3enrand kann lang sein.
Wichtig ist, dass Straucher und Baume entlang von Straf3en die Sicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigen. Zu beachten ist, z.B. dass

- die Sichtbeziehungen entlang der Strafl3en, an Kreuzungen und bei Ausfahrten nicht
beeintrachtigt werden,

- die FlUssigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist,

- der StraRenraum der einzelnen Verkehrsteilnehmer nicht eingeengt/behindert wird (z.B.
Hecken die in die Gehsteig-/Fahrbahnflache wachsen).

Deshalb sollten Sie im Sinne der Verkehrssicherheit Baume und Straucher entlang von
Stral3en in einem ausreichenden Abstand vom Grundstiicksrand pflanzen. Zu bedenken ist,
dass die Pflanzen mit den Jahren grofRere Ausmalie erreichen und die Verkehrssicherheit
auch nach Jahren gewabhrleistet sein muss.

Grundsatzlich mussen alle Hecken Grenzabstéande im Sinne der Verkehrssicherheit
einhalten. Wichtig ist, dass verkehrstechnische erforderliche Sichtbeziehungen nachhaltig
nicht beeintrachtigt werde. Auf3erdem durfen Hecken grundsétzlich nicht Gber die Straf3en-
Grundstlicksgrenze wachsen.

Es wird empfohlen, dass sie sich vor dem Pflanzen von Baumen und Strauchern an der
Grundstiicksgrenze entlang von StralRen bei der Gemeinde erkundigen, welcher
Pflanzabstande auf Grundlage der ortlichen Situation erforderlich sind.
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Stlitzmauern im Siedlungsgebiet aus orts- und
landschaftsbildlicher Sicht

Grundsatzlich werden aus orts- und landschaftsbildlicher Sicht folgende Arten von
Naturstein-Stitzmauern empfohlen — siehe nachfolgende Abbildungen.
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